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Gemarkung Weida

PRAAMBEL

Satzung der Stadt Riesa Uber den Bebauungsplan ,Eigenheimstandort Weida — An
der Segouer Strafie*

Aufgrund von

§ 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

sowie

§ 89 Abs. 2 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 27. Oktober 2017 (SachsGVBI. S. 588),

beschlief3t der Stadtrat der Stadt Riesa in seiner Sitzung am 17.04.2019 die folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan ,Eigenheimstandort Weida — An der Segouer
StralRe” fir die Flurstliicke Nr. 355/3, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380 und 491 sowie
eine Teilflache des Flurstlicks Nr. 373/1 (Segouer Str.), jeweils Gemarkung Weida, im
Norden der Ortslage Weida, nérdlich der Erfurter StralRe und ostlich der Segouer
Strale,

bestehend aus:

1. Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A)
2. Textliche Festsetzungen (Teil B)

Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A)

A) FOR DIE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§1 sowie §4 BauNV0)

WA allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§16 bis §20 BauNVO0)

0,3 Grundflachenzahl-hochstzulassige

Geschossflachenzahl-hochstzuldssige

Typ A/B/C  zulassiger Haustyp gemal3 texflichen Festsetzungen

Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVvO0)

0 of fene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundsticksflache (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)

e BAUQrenze

Verkehrsflachen (8§89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

of fentliche Verkehrsflache

FuBweg, FuB- und Radweg

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
”Verkehrsberuhigter Bereich”

Stralenbegrenzungslinie

Grinflachen (89 Abs.1 Nr.15 und 25 BauGB)

of fentliche Grunflache

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr.25 u. Abs.6 BauGB)

: cooco ‘; Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

00000 O sonstigen Bepflanzungen

®®°®*®°*° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

eo o000 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum zu erhalten

best. Geholzstruktur

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

30 Bemalung

#p
*-l—* mogliche Firstrichtung

1 Flache fir Garagen, Stellplétze und Carports

— Flache fir Leitungsrecht zu Lasten der Eigentimer

B) FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN

——  bestehende Grundstlckseinteilung

378 Flursticksnummer

bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude

_— geplante Grundsticksgrenze

——o—0—0c—¢  Haupfversorgungs-bzw. Enfsorgungsleitung (Bestand unterirdisch)

xo—oxo—oxo  bestehende Leitung wird umverlegt

@ bestehende Trafostation
a Sammelstelle fir Werfstoffe
@ Bushaltestelle
Art der baulichen
N2 Erkarung der Nutzungsschablone
Grundfldchen- | Geschossflachen-
zahl zahl
Bauweise Haustyp

Textliche Festsetzungen (Teil B)

2.2

3.2

41
4.2

43

44

Allgemeine Vorschriften

Flr das Baugebiet Nr. 2012/1 ,Eigenheimstandort Weida — An der Segouer
Stralle” gilt die von ARNOLD CONSULT AG, Heinrich-Heine-Strale 26,
01662 MeilRen, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung (Teil A) vom
17.04.2019, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften (Teil B) den
Bebauungsplan bildet. Beigeflgt ist die Begriindung (Teil C) in der Fassung
vom 17.04.2019.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird
entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt.

Anlagen fur kirchliche Zwecke sowie die § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl bzw. Geschossflachenzahl darf bei Hauptgebauden
hochstens den in der Planzeichnung festgesetzten Wert erreichen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs.
4 Nr. 2 BauNVO ist nur fir Anlagen mit nicht versiegelten bzw. wasser-
durchlassigen Oberflachen zulassig.

Bauweise, Uuberbaubare Grundstuicksflache,
Gebaudetypen

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Garagen bzw. Nebengebaude von zwei Grundstiicken, die an einer seitli-
chen Grundstlicksgrenze aneinander gebaut werden, sind hinsichtlich
Wandhohe und Abstand zur Verkehrsflache als ein Gebaude einheitlich zu
gestalten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Gebaudetypen zulassig:

T2

8.2

8.3

8.4

9.1
9.2

Typ A (steilgeneigtes Dach)

Fir den Gebaudetyp A gelten eine Wandhohe von maximal 4,50 m und eine
Gebaudeoberkante von maximal 9,00 m. Die Dacher der Hauptgebaude
sind als steilgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zu er-
stellen. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Typ B (flachgeneigtes Dach)

Fir den Gebaudetyp B gelten eine Wandhohe von maximal 6,20 m und eine
Gebaudeoberkante von maximal 9,00 m. Die Dacher der Hauptgebaude
sind als Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von
0° bis 30° zu erstellen. Es sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Typ C (Flach- bzw. flachgeneigtes Dach, eingeschossig)

Fir den Gebaudetyp C gelten eine Wandhohe von maximal 4,20 m und
eine Gebaudeoberkante von maximal 6,00 m. Die Dacher der Hauptge-
baude sind als Flach- bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 0° bis 30° zu erstellen. Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften der Sachsischen Bauord-
nung (SachsBO) bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
unberthrt und sind damit auch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu
beachten.

MindestgroRe der Grundstucke

Die Mindestgrofe von Baugrundstlicken muss bei zukiinftigen Teilungen je
Teilflache mindestens 550 m? betragen.

Hoéhenlagen (bauliche Anlagen)

Die Oberkante der Erdgeschossfertigfullboden der Hauser ist maximal
50 cm Uber der Oberkante der das Grundstlick erschlieRenden Stralle an-
zuordnen.

Die Wandhoéhe (WH) bzw. Gebaudeoberkante (OK), gemessen von
der Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (EFH) bis zum oberen Ab-
schluss der Wand (WH) bzw. oberen Abschluss des Gebaudes (OK), duir-
fen die in Pkt. 4.4 festgesetzten Werte nicht Uberschreiten. Bei Pultdachern
wird die Wandhohe an der niedrigeren Gebaudeseite gemessen.
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Gestaltung der Hauptgebaude

Die Firstlinie bei geneigten Dachern muss entsprechend den Festsetzun-
gen der Planzeichnung verlaufen.

Dachneigung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in Pkt. 4.4 festgesetzten Dachneigun-
gen zulassig. Bei den Dachern erdgeschossiger Wintergarten durfen die
festgesetzten Dachneigungen der Hauptgebaude unterschritten werden.

Dacheindeckung

Fir die Gebaude im allgemeinen Wohngebiet sind als Dacheindeckungs-
material nur einfarbige (auch geflammte) Dachziegel oder Dachpfannen
bzw. bei Dachneigungen bis 15° auch beschichtete Metalleindeckung in
den Farben ziegelrot bis rotbraun sowie grau bzw. anthrazit zu verwenden.
Dabei ist zu gewahrleisten, dass jedes Dach eine einheitliche Farbgebung
erhalt. Bei flachgeneigten Dachern ist auch die Ausbildung einer extensiven
Dachbegruinung zulassig.

Bei Wintergarten sind auch Glasdacher zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben) ab einer Dachneigung
des Hauptgebaudes von mehr als 35°, Zwerchgiebel (mit der Traufwand
biindig) und Quergiebel (aus der Trauflinie heraustretend) sind zulassig.
Die Firste von Dachgauben und Zwerchgiebel missen mindestens 0,50 m
unter dem First des jeweiligen Hauptdachs liegen. Der seitliche Abstand
zwischen den Dachaufbauten und dem Giebel bzw. der Haustrennwand
muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten
je Dachseite darf 50 % der Lange des Hauptgebaudes nicht Gberschreiten.
Dacheinschnitte und Dachgauben in einer zweiten Dachgeschossebene
(Spitzbodenbereich) sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung sind auf den Dachflachen generell zulassig. Diese An-
lagen sind so nah wie moglich am Dachfirst anzubringen und in Gruppen
zusammenzufassen.

Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Garagen, Stellplatze und Carports sind nur in den durch Baugrenzen fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zusatzlich innerhalb der
dafir festgesetzten Flachen zulassig.

9.3

9.4

10.

11.

12
12.1

12.2

12.3

Nebengebaude (z.B. Gartenhaus, Gartengeratehaus) bis zu einer maxima-
len Grundflache von 20 m? kdonnen auch freistehend auflierhalb der Bau-
grenzen an anderer Stelle auf dem Grundstlick errichtet werden, wenn der
Abstand zum offentlichen Stralenraum mindestens 3,0 m betragt.

Die Garagen sind entweder mit Flachdach oder mit der Dachform des
Hauptgebaudes maximal in der Dachneigung des Hauptdaches auszufiih-
ren. Auf Garagen sind Dachaufbauten, mit Ausnahme von Sonnenkollek-
toren und Photovoltaikanlagen, unzulassig.

Fassadengestaltung

Auffallend unruhige bzw. gemusterte Fassaden sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu o6ffentlichen Flachen sind mit einer maximalen Hohe von
1,20 m bezogen auf die Oberkante der das Grundstlick erschlieRenden
Stralle zulassig.

Grunordnung

Private Griinflachen

Auf den privaten Grundstlicken ist je angefangene 500 m? Grundsticksfla-
che mindestens 1 Baum der Artenliste a) oder b) zu pflanzen. Exotisch wir-
kende Hecken, insbesondere Thujahecken, sind als Abgrenzung zu
offentlichen Flachen nicht zulassig. Bestehende Baume, die in Art und Qua-
litat den Kriterien der nachstehenden Artenlisten entsprechen und erhalten
werden, konnen dabei angerechnet werden.

Offentliche Griinflichen

Auf den offentlichen Grunflachen mit ,Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist
der vorhandene Geholz- und Vegetationsbestand zu erhalten und unter Be-
achtung der SchutzmafRnahmen gemaf} DIN 18920 zum Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen
wirksam zu schutzen. Die bestehenden, in der Planzeichnung mit ,Baum
zu erhalten” gekennzeichneten Baume sind gemal § 9, Abs. 1, Nr. 25 b)
BauGB zu erhalten.

Auf den o6ffentlichen Grinflachen mit ,,Bindungen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist in einer Breite entspre-
chend der Darstellung in der Planzeichnung eine lockere Geholzpflanzung
(Straucher) unter Verwendung von Arten der Artenlisten 12.3. c) zu entwi-
ckeln. Dabei sind je 100 m? Flache mindestens 10 Straucher innerhalb die-
ser Flache anzupflanzen.

Artenauswahl, Pflanzqualitaten

Far die nach Pkt. 12.1 und 12.2 festgesetzten und sonstige Anpflanzungen
sind die folgenden Angaben zu Artenauswabhl, Sicherung des Bodenstand-
raums, Pflanzzeitpunkts und Erhaltung der Pflanzung zu beachten.

Artenlisten fir Geholzpflanzungen
a) Grol3kronige Baume

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
RolRkastanie Aesculus hippocasteanum
Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Sommerlinde Tilia platyphyllos

b) Mittelkronige Baume
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Espe Populus tremula
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Obstgeholze als Hochstamm

c) Straucher

Berberitze Berberis vulgaris
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
WeilRdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Felsenkirsche Prunus mahaleb
Schwarzdorn Prunus spinosa
Hundsrose, Rose Rosa canina, spec.
Salweide Salix caprea

Ginster Sarothamnus scoparius

d) Geschnittene Hecken

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
WeilRdorn Crataegus monogyna

Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung

- Grol3kronige Baume:
Hochstamme oder Stammbusche, 3 — 4 x verpflanzt, Stammumfang
(StU) 14 —16 cm

- Mittelkronige Baume:
wie vor, jedoch StU 12 — 14 cm

- Straucher:
2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mindestens 60 cm - 80 cm

Sicherstellung des Pflanzenstandraums:
Fir Baume:

Bodenstandraum mind. 9,0 m?
Mindestbreite 2,0 m

Tiefe 1,0 m

Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzungen:
Die Umsetzung der Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksflachen
muss spatestens ein Jahr nach Bezug erfolgen.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstlickseigentiimer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstoérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen
sind artgleich zu ersetzen.

Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichmaRigen Kronenaufbaues ge-
gebenenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieRend ist im

Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstanden von 5 - 10 Jah-
ren das Totholz zu entfernen.

Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vegeta-
tionsruhe sukzessive zur Verjingung auf den Stock zu setzen bzw. zurlck-
zunehmen.

Die Pflege auf den Grunflachen ist bedarfsgerecht auszufiihren, um das
Aufkommen von Neophyten und stark dominanen Arten zu verhindern.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitfla-
chige Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser uber die be-
lebte Bodenzone ermoglichen.

Hinweise

Far weitere Geholzpflanzungen, die nicht im Plan festgesetzt sind, sollen
bevorzugt ebenfalls die in der Artenliste aufgefihrten Arten verwendet wer-
den. Koniferen und exotisch wirkende Gehdlze sind zu vermeiden.

Der Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenarbeiten
sind die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu beach-
ten.

DIN 18 320: Grundsatze des Landschaftsbaus
DIN 18 915: Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke
DIN 18 300: Erdarbeiten

13. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den versiegelten Flachen der Privatgrundstiicke anfallende, nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser kann durch den Anschluss an
den offentlichen Regenwasserkanal abgefiihrt werden.

Das ubrige, auf den nichtversiegelten Flachen der Privatgrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Das von den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
wird in den o&ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet.

Der Grundstlckseigentiimer hat mit geeigneten MalRnahmen daflir Sorge
zu tragen, dass kein Niederschlagswasser von seinem Grundsttick (z.B. bei
Starkregenereignissen) auf die Nachbargrundstlicke gelangt.

Im Ubrigen gelten die Regelungen der Satzung der GroRen Kreisstadt
Riesa Uber die offentliche Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungs-
satzung) in der jeweils aktuellen Fassung.

14. Sonstige textliche Festsetzungen

14.1 Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Neubauten im Plangebiet
dienen, sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Ol- und Gasbehélter
sind unzul3ssig.

14.2 Abfallbehalter missen entweder in den Gebauden oder in geschlossenen
Mullboxen, die gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen sind, unter-
gebracht werden.

14.3 Werbeanlagen sind bis zu einer Grofde von maximal 0,50 m? nur an der
Statte der Leistung zuldssig. Sie dirfen nur an Gebauden parallel oder
rechtwinklig zur Fassade oder an Einfriedungen angebracht werden. Unzu-
lassig sind Fahnen sowie Anlagen mit wechselndem oder beweglichem
Licht.

Textliche Hinweise
Meldepflicht geologischer Daten

Werden im Bereich des Plangebietes Erkundungen mit geologischem Belang z.B. Boh-
rungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o.a. durchgefiihrt,
wird darauf hingewiesen, dass gemal} § 11 des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzgesetz eine Ergebnismitteilungspflicht gegentber der Abteilung 10 (Geolo-
gie) des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie besteht.

Denkmalschutz

Flr das Plangebiet sind der Stadt Riesa derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Die
ausfuhrenden Firmen und die zukiinftigen Bauherren missen ihrer Meldepflicht von
Bodenfunden gemall § 20 Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom
3. Marz 1993 (SachsGVBI. 14/1993 S 229), zuletzt geandert am 12.Marz 2012, nach-
kommen.

Leitungsrechte

Auf denjenigen privaten Grundstiicken, die von Leitungsrechten der o6ffentlichen Ver-
sorger betroffen sind, sind fir alle baulichen Anlagen und Baumaflnahmen die erfor-
derlichen Sicherheitsabstande zu bericksichtigen.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Riesa hat in der Sitzung vom . ..... ..

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2012/1 beschlossen.
Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren geman §13a BauGB

durchgefuhrt. Der Aufstellungsbeschluss und die Durchfihrung im beschleunigten
Verfahren wurden ortsublich bekannt gemacht.

Stadt Riesa, deN v v v v v e v e e e v v a ST Tl

Marco Mdller ' /
Oberblurgermeister A ‘

2. Mit Beschluss des Stadtrates der GroBen Kreisstadt Riesa vom « v v v v v v« &

wurde der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .« v v v« &
geman §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Riesa, den . . ... .o c e B RN

Marco Mdaller ' /
Oberblirgermeister

3. Ausgefertigt:

Stadf Riesa, den.............. TS

Marco Miller ' /
Oberblrgermeister

L. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am . ... ...

gemaR §10 Absatz 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft geftreten.

Stadt Riesa, den . v v e e c e o s o n s as STl

Marco Mdaller ' /
Oberblrgermeister

Quellennachweis Katastergrundlage

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen, Landkreis Mei3en
ubergeben durch die Stadftverwaltung Riesa am Z7.04.2017.

HINWEIS:

Die Vorschrift des § 27 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz
(SachsVermKatG) - Ordnungswidrigkeiten — in der akfuell glltigen Fassung ist
einzuhalten. Desweiteren gilt SachsVermKatG § 13 Abs. 2 Satz 4 in Verbindung
mit § 4 Abs. 3 der SachsVermKatGDVO im Stand vom 06.07.201, zuletzt
geandert durch die Verordnung vom 31.01.2018

Ubersichtslageplan

ohne Malistab

Die Begrindung (Teil C) liegt bei.
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Landkreis MeiRen

Bebauungsplan Nr. 2012/1
gemal §13a BauGB

"Eigenheimstandort Weida-
An der Segouer .

Meissen, den 20.09.2018
geandert am 17.04.2019

ARNOLD CONSULT AG

Beratende Ingenieure und Architekten
Heinrich-Heine-StraBe 26, 01662 Mei3en
Tel. 03521 / 7594-0, Fax 7594 -94
E-Mail: meissena@arnold-consulf.de

a——w

N:/ L. MEISSEN / 2017MEl / 2.17.505 /7 CAD 7 BP / 040L419BP.pic




